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:التمهيد ودراسة السوق-1

ميـة الاقتصـادية يُعد الاستثمار عنصراً أساسياً فـي الاقتصـاد وأسـاس عمليـة التن
نيـة فـي بما يـوفره مـن قيمـة مضـافة للاقتصـاد الـوطني وتشـغيل للعمالـة الوط

مختلـــف المجـــالات فضـــلاً عـــن أهميـــة تلـــك الاســـتثمارات فـــي دعـــم القـــدرات 
مية،التنافسية للمنظمات و المنشآت المحلية في مواجهة المنظمات العال
ـت عليهــا وبناء على ذلك تبنـت المملكـة العربيـة السـعودية رؤيـة طموحـة أطلقـ

،2030رؤيـة 
ــــى حيـــث جـــاءت تلـــك الرؤيـــة لمواجهـــة التحديـــات والضغــــوط الخارجيــــة التــــي عان

منهــا الاقتصاد الســعودي فــي الســنوات القليلــة الماضيــة،
ومـــــن أهـــــم تلـــــك التحديـــــات ضعــــف مســــتوى التنويــــع الاقتصـــادي والميــــزة

التنافسـية للصناعـة المحليـة،
ة واخــتلال ســـوق العمـــل والبطالـــة، وبالتالـــي ضـــرورة إيجـــاد مصـــادر دخـــل جديـــد

.للمحافظـة علـى تحقيـق معدلات نمـو مسـتدامة خلال السـنوات القادمـة
لــي وتقـدم الرؤيـة العديـد مــن الأهـداف، والمؤشــرات لدفــع النمــو بالناتــج المح

قهـا كـل الإجمالي، والالتزام فـي ذلـك بعـدد مـن المحـاور التـي يشـترك فـي تحقي
مـن القطاعيـن العـام والخـاص والقطـاع غيـر الربحـي،

حيــوي، وقـد استندت الرؤيـة علـى ثلاثـة محــاور أساســية ترتكــز علــى المجتمــع ال
.والاقتصاد المزدهـر، والوطـن الطمـوح

وضعــت ” ،2030رؤيــة المملكــة ” وعندمــا أطلقــت المملكــة العربيــة الســعودية
فحسـب، “الرؤيـة” واصبـح الاستثمار محـورا رئيسـا لا يعـزز. الاستثمارات أولوياتهـا

ــع مصــادر الــ ـــة التحـــول الاقتصــادي، وتنوي ـــة فـــي عملي ـــل يكـــون أداة فاعل دخل ب
ــى اســـتقطاب مزيــد مــن الاســتثمارات الأج ــي تســـتند أساســـا إل نبيــة القــومي الت

ـــــن العــــ ـــــن القطاعي ـــــز الشـــــراكات بي ـــــة، وتعزي ـام وتشـــــجيع الاســــتثمارات المحلي
تثمارات وحيــث تتمتــع المملكــة حاليــاً بقطاعــات واســعة مهيـــأة للاسـ. والخـاص

بــكل أنواعهــا،
ي قطاعــاً محليـا فـي عمـق التوجـه الاسـتثماري، وهــ18فهنــاك مــا لا يقــل عــن 

قطاعـــــات متنوعـــــة تشـــــمل الصناعـــــة والطاقـــــة والســـــياحة والنقـــــل والتصديـــــر
ة يضـــاف إلـــى هـــذا المشـــهد العـــام، التحــولات الإجرائيــ. وإعــادة التصديـــر وغيرهـــا

ر ربحـي والتنظيميـة التـي اتخـذتها حكومــة المملكـة الرشــيدة لـدعم القطـاع الغيـ
.للمساهمة في هذه التنمية

:توجهات المملكة العربية السعودية في الاستثمار
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:التمهيد ودراسة السوق-1

إلـــى زيـــادة 2030و تســـعى المملكـــة للوصـــول بالاســـتثمارات الخاصـــة فـــي عـــام 
،  كمـا تسـعى % 65إلى % 40معدل مساهمته في الناتج المحلي الإجمالي من 

حلــي إلــى زيــادة معــدل مســاهمة الاســتثمارات الأجنبيــة المباشــرة فــي النــاتج الم
%  5.7إلى  % 0.7الإجمالي من 

:توجهات المملكة العربية السعودية في الاستثمار

:منطقة القصيم-2
حيـث % 3.28نسـمة، وبنسـبة نمـو 1,520,000يبلغ عدد سكان منطقة القصيم 

ويتـوزع عـدد السـكان علـى % 2.54يبلغ متوسط النمو في المملكـة بشـكل عـام 
وتـــأتي بعـــدها % 13.5ثـــم محافظـــة عنيـــزة بنســـبة % 50.5مدينـــة بريـــدة بنســـبة 

ابعـة وتتوزع باقي النسبة على بـاقي المحافظـات الت% 11محافظة الرس بنسبة 
ــى % 1محافظــة بنســب تتفــاوت مــن 12لمنطقــة القصــيم وعــددها  مــن % 5إل

²كم58,046اجمالي السكان ، كما تبلغ مساحة منطقة القصيم  

مار
ستث

الا
ف 

دا
أه الحماية لرأس المال

تنمية الثروة المالية و تحقيق الأرباح

تحقيق أفضل العوائد المالية
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:الاستثمار في مدينة بريدة

يـدة، حيـث أنهـا إن منطقة وفقا للحسابات التاريخية، تعتبر بريدة نسبيا مدينـة جد
د مـا وقد نمت المدينة بشـكل مطـرد إلـى حـ. تأسست في القرن التاسع الهجري

تقـاطع فهـي تقـع فـي: بسبب موقعها الهام عند تقاطع طرق التجـارة الرئيسـية
ينــة بريــدة، ومحــور المد-بريــدة ومحــور حائــل-ثالثــة محــاور رئيســية، محــور الريــاض

دة، إن طريــق زبيــ. والــذي يعتبــر تقــاطع مهــم جــدا فــي المملكــة: بريــدة-المنــورة
ويســمى الآن طريــق زبيــدة، هــو واحــد مــن أقــدم طــرق الحــج، حيــث أن الكثيــر مــن 

ال الأحداث التاريخية دارت حول هذا الطريق فهـو يبـدأ مـن العـراق ويمـر عبـر شـم
فــل وقــد تــم اســتخدامه مــن قبــل قوا. الخلــيج العربــي وينتهــي بمكــة المكرمــة

د، حيــث قامــت الســيدة زبيــدة، زوجــة الخليفــة هــارون الرشــي. الحجــيج لعــدة قــرون
أيضـا ويعـزى. بحفر العديد من الآبار على طول هذا الطريق لتزويـد الحجـاج بالمـاء

ت التجـارة نمو بريدة وتطورها إلى منتجاتها الزراعية وثروتها الحيوانيـة التـي دعمـ
ن مع الحجاج في مواسم الحج من العراق وشمال منطقـة الخلـيج العربـي، كمـا إ

ل والأغنـام، منتجات الواحات التقليدية مـن التمـور والخضـار، فضـلاً عـن تربيـة الإبـ
.ال تزال مهمة بالنسبة للاقتصاد المحلي للمنطقة حتى اليوم
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ة نبــــذة عــــن البنيــــة التحتيــــة الأساســــي-3
:لمدينــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة بريــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدة

،٪وبالتـالي فقـد تـم 59تمتلك مدينة بريدة مؤشر لتطوير البنية التحتيـة بمعـدل 
تصـنيف هـذا المعــدل علـى أنــه متوسـط ؛ ويعـزى هــذا ذلـك إلــى انخفـاض معــدل 

ــــغ  ــــذي بل ــــة ال ــــة الاجتماعي ــــة التحتي ــــة المعلومــــات 28.8مؤشــــرات البني ٪وتقني
ـــة ، 51.3٪ والتنقـــل الحضـــري 52.1والاتصـــالات  ٪وضـــمن هـــذه المحـــاور الفرعي

تثنائي هنــاك بعــض النــواحي التــي حققــت فيهــا المدينــة نتــائج جيــدة وبشــكل اســ
-: ويجب المحافظة عليها، وهذه النواحي تشمل

يـــة تقنيـــة المعلومـــات والاتصـــالات حيـــث نجـــد أن ملكيـــة الحواســـب المنزل
؛ 68%مرتفعة إلى حد ما  .1

قـل اليـومي فيما يتعلق بالتنقل فـي المنـاطق الحضـرية متوسـط وقـت التن
100والقــدرة علــى تحمــل تكــاليف وســائل النقــل العــام قويــة جــدا بمعــدل 

ــة فــي مجــ. ٪لكــل منهمــا ال وتعــزى بعــض مصــادر القــوة الرئيســية للمدين
.التنمية إلى بنيتها التحتية

.2

%  80.6البنية التحتية السكنية  .3
٪ 80.4جودة شبكة الطرق  .4

ــة باســتثناء ال كثافــة معظــم المؤشــرات فــي المحــور الســكني الفرعــي تعتبــر قوي
ـــى مســـاحة الأراضـــي البيضـــاء 16.6الســـكانية المنخفضـــة جـــدا  ـــي ترجـــع إل ٪والت

٪ 60ن الواسعة، أما بقية المؤشرات ضمن المحور الفرعـي الإسـكان فتتـراوح بـي
ؤشـراتها ٪وينطبق نفس الشيء على شبكة واتصال الشوارع التـي تزيـد م100و

ة ٪إن شـــبكة الشـــوارع الجيـــدة فـــي المدينـــة يمكـــن إســـتخدامها كمنصـــ60عـــن 
مزيــد انطـلاق للبــدء فــي تشــجيع ثقافـة النقــل العــام والتــي مـن دورهــا أن تحقــق

.من التشجيع للاستثمارات الحضرية
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الإنتاجيـــــة الاقتصـــــادية فـــــي مدينـــــة -5
:بريدة

و الاقتصــادي تـرتبط الإنتاجيـة العاليـة بالازدهـار لأنهــا تـرتبط ارتباطـا مباشـرا بـالنم
تفـاع المرتفع وفرص العمل الجيدة والدخل المرتفع والحصول على الخـدمات وار

ريـدة لـديها مستوى المعيشة، وتبين النتائج الواردة في الجدول أدناه أن مدينة ب
ومــن . ٪ويصــنف بصــورة عامــة علــى انــه دون المتوســط45.5مؤشــر إنتاجيــة بلــغ 

وسـط ناحية أخرى، فـإن مؤشـرات النمـو الاقتصـادي للمدينـة قويـة، حيـث بلـغ مت
المدينـة وتعد هذه القوة في النمـو الاقتصـادية تـرتبط بإنتاجيـة% 74.3الدرجات 

.المرتفعــة إلــى حــد مــا، وارتفــاع متوســط دخــل الأســرة، وانخفــاض معــدل الإعالــة
ــز ــد مــن التعزي ــى المزي ــاج إل ــة تحت ويعــزى جــزء مــن ضــعف . وهــذه العوامــل القوي

% 52.8المؤشرات في الإنتاجية إلى عدم القـدرة علـى تـوفير فـرص عمـل كافيـة 
ــع المكــاني المــنخفض للأنشــطة الاقتصــادية ؛ والتــي ي مكــن أن لســكانها والتوزي

ار تُعــزى إلــى التمــدد العمرانــي الــذي أدى إلــى زيــادة المســاحة الجغرافيــة مــع آثــ
متفرقة للأنشطة الاقتصادية
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ــاة تعنــي بشــكل عــام الســعادة والرفــاه للفــرد والمجتمــع ن كمــا إ. إن جــودة الحي
المدينة المزدهرة تضمن حصول سكانها 

اشـر علـى على الخدمات الأساسـية الملائمـة والمرافـق التـي لهـا تـأثير إيجـابي مب
رفاهية وسعادة السكان وبالتالي، فإن 

المحـــور الخـــاص بجـــودة الحيـــاة يقـــيس مســـتوى الإنجـــازات ضـــمن تـــوفير هـــذه 
.الخدمات

مصـنف علـى انـه % 69تبين النتائج أن مؤشر جـودة الحيـاة فـي مدينـة بريـدة بلـغ 
متوســــط القــــوة، ممــــا يعنــــي أن المدينــــة تــــدعم جــــودة الحيــــاة بصــــورة فعالــــة 
والأساس الأقوى الذي يـدعم جـودة الحيـاة فـي المدينـة همـا السـلامة والأمـن

فــي الواقــع، هــذا هــو العنصــر الرئيســي فــي ضــمان الاســتقرار والســلام% 97.6
المحليـة والهدوء في المدينة، فضلاً عن إنه عامل لجذب الاستثمارات الأجنبية و

.من أجل النمو الاقتصادي المستدام

:جودة الحياة في مدينة بريدة-6

:مؤشرات أُخرى لجودة الحياة في مدينة بريدة

دينة وفق وزارة الشئون البلدية والقروية تقرير مالتقييمالمؤشر
.مبادرة ازدهار المدن–بريدة 

%73.9.ريدةكفاءة القطاع الصحي في مدينة ب

63.9نسبة التعليم

%99.4معدل الالمام بالقراءة والكتابة

اع متوسط الانفاق العائلي على القط
%74.3التعليمي

%84.7نصيب الفرد من المساحات الخضراء
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تقييم جودة الحياة في مدينة بريدة
مبادرة ازدهار المدن–وزارة الشئون البلدية والقروية تقرير مدينة بريدة  .



ة تطور القطاع الحضري في مدينة بريد-7

خيـة تحولت مدينة بريدة من تجمـع حضـري صـغير يقـع داخـل حـدود الجـدران التاري
ن هـــ إلــى مدينــة تنمــو بشــكل كبيــر خاصــة خــلال المراحــل الأخيــر مــ1322فــي عــام 

ري النمــو العمرانــي والحضــري ، وقــد أثّــر تــدفق الســكان علــى نمــط الحيــاة الحضــ
تم للمدينة والـذي كـان فـي المقـام الأول علـى مـداخل المدينـة القديمـة حيـث يـ

الـذي توفير الخدمات والإسـكان و بمـرور الوقـت أصـبح طريـق الملـك عبـد العزيـز
ة ، يمتــد مــن الشــمال إلـــى الجنــوب العمــود الفقــري لنمـــو وتطــوير مدينــة بريـــد

ة ولــه ويســتوعب الطريــق حاليــاً عــدد كبيــر مــن المؤسســات الحكوميــة و الإداريــ
جــذب أهميــة كبيــرة فــي الأنشــطة الاقتصــادية والتجاريــة ، وعلــى الــرغم مــن إنــه ي
ســيج كميــة كبيــرة مــن حركــة المــرور فقــد أصــبح لــه دور أساســي فــي تشــكيل الن

.العمراني للمدينة 

وسـع بشـكل تتركز الكتلة العمرانية الحاليـة بشـكل رئيسـي حـول وسـط بريـدة و تت
لـى أكبر شـمال وجنـوب طريـق الملـك فهـد بينمـا نجـد الزحـف العمرانـي يهـيمن ع

.الجزء الغربي والجنوبي من المدينة

شــهدت مدينــة بريــدة مراحـــل مختلفــة مــن النمــو الحضـــري خــلال فتــرات زمنيـــة
م مســاحتها 1957مختلفـة حيـث أنهـا كانـت مدينـة تاريخيـة صـغيرة جـداً فـي عـام 

نسـمة وبكثافـة سـكانية 137,000هكتاراً ويبلغ عـدد سـكانها حـوالي 472فقط 
م توســعت مدينـة بريـدة وبلغــت 1985هكتــار، وبحلـول عـام /شـخص 290بلغـت 

نسـمة ، حيـث أأظهـرت 215,000هكتاراً وعـدد سـكانها حـوالي 6,868مساحتها 
ة هـــذه الفتـــرة طفـــرة فـــي النمـــو الحضـــري نـــتج عنـــه انخفاضـــا حـــاداً فـــي الكثافـــ

م 1985م 1975هكتــار بــين عــامي / 31هكتــار إلــى / شــخص 290الســكانية مــن 
هكتـار 12,276م امتدت المسـاحة الحضـرية للمدينـة لتغطـي 1995وبحلول عام 
م و اســـتمر اتجـــاه الانخفـــاض فـــي 2018هكتـــاراً فـــي عـــام 27,469ثـــم أصـــبحت 

.هكتار/ شخص 22,5الكثافة السكانية حتى وصل 



ضــعف حجمهــا ، 58م بنحــو 1975وبشــكل عــام فقــد نمــت المدينــة منــذ العــام 
.مرات خلال نفس الفترة5بينما نما عدد السكان بأقل من 

الفئات العمرية 
)سنة30<51%(

عدد السكان 
620,000

معدل النمو السكاني
3.75%

ةالكثافة السكاني
هكتار/ شخص 22,5

نسـمة بحلـول عـام 780,000من المتوقع أن يصل عدد سكان مدينـة بريـدة إلـى 
تقريباً عن عدد السكان الحالي% 26م و هو ما يمثل نمو بنسبة 2030



شــــبكات النقــــل والوصــــول فــــي منطقــــة -8
:القصيم

:النقل الجوي

عزيز المطــار الرئيســي لمنطقــة القصــيم هــو مطــار الأميــر نــايف بــن عبــدال
ه كيلو متر شمال غرب مدينة بريـدة و لديـ20الدولي الذي يقع على بعد 

ــر محطــة واحــدة فقــط و 550,000القــدرة علــى التعامــل مــع  مســافر عب
د و مدرج واحـد فقـط، كمـا يتصـل بشـكل جيـد بكـل مـن طريـق الملـك فهـ

.طريق الملك عبدالعزيز 

:النقل بالخطوط الحديدية

لكــة تقــع بريــدة فــي قلــب مشــروع توســعة الخطــوط الحديديــة فــي المم
لـى خـط العربية السعودية حيث تحتوي على إحدى المحطات الرئيسية ع

د الشـــمال والجنـــوب الـــذي يـــربط مدينـــة الريـــاض بالحديثـــة علـــى الحـــدو
جـوف الأردنية ، ويبدأ الخط من شمال غرب المملكة و يمر عبر منطقة ال

.وحائل والقصيم قبل أن ينتهي في مدينة الرياض 
كمــا تجــدر الإشــارة إلــى أن متوســط عــدد الركــاب الشــهري فــي محطــة 

ـــغ حـــوالي  ـــف راكـــب مـــنهم حـــوالي 33,5القطـــار بمنطقـــة القصـــيم يب أل
ألــف راكــب قــادم  16ألــف راكــب مغــادر مــن محطــة القصــيم وحــوالي 17

لمحطة قطار القصيم



2019202020212022البيان
حتى أغسطس

عـــــــدد الركـــــــاب المغـــــــادرين 
150,509101,174144,106136,997منطقة القصيم

المتوســط الشـــهري للركـــاب
12,5428,43112,00917,125المغادرين

عــــــــدد الركــــــــاب القــــــــادمين 
148,75897,763137,822131,202لمحطة منطقة القصيم

المتوســط الشـــهري للركـــاب
12,3978,14711,48516,400القادمين

299,267198,937281,928268,199إجمالي عدد الركاب

المتوسط الشهري لإجمالي
24,93916,57823,49433,525الركاب

)سار(بحسب بيانات الشركة السعودية للخطوط الحديدية*

299,267

198,937

281,928268,199

2022حتى أغسطس201920202021

إجمالي عدد الركاب



24,939

16,578

23,494

33,525

2022حتى أغسطس201920202021

)المغادرين -القادمين (المتوسط الشهري لإجمالي الركاب 

2022حتى أغسطس201920202021البيان

1,0441,2301,7761,262عدد الرحلات

متوســــــــط عـــــــــدد الـــــــــرحلات 
87103148158الشهري

متوســــــــط عـــــــــدد الـــــــــرحلات 
22263739الأسبوعي

عـــــــدد الـــــــرحلات المتوقعـــــــة 
رحلة أسبوعيًا44مستقبلاً 

)سار(بحسب بيانات الشركة السعودية للخطوط الحديدية *

87103

148158

2022حتى أغسطس201920202021

متوسط عدد الرحلات الشهرية
.سنوات4في خلال آخر % 80تزايد بنسبة أعلى من 



شبكة الطرق :

كيلـو متـراً عـن المدينـة 450كيلو متـراً عـن الريـاض ، و 317تبعد بريدة 
لـذي يمـر كيلو متراً عن حائل ، ويعتبر الطريق السـريع ا250المنورة ، و 

ر أهميـة عبر منطقة لقصيم ويصل إلـى مدينـة الريـاض هـو الـرابط الأكثـ
.في نظام الطرق السريعة في المملكة العربية السعودية 

ــق القصــ ــل الطــرق الســريعة المهمــة الأخــرى مثــل طري –يم بينمــا تتمث
حائــــل فــــي جهــــة –المدينــــة المنــــورة فــــي جهــــة الغــــرب  ، و القصــــيم 

يـث الشمال و هذا يبرز إحدى السمات الخاصة بمنطقـة القصـيم مـن ح
مجـاورة أنها تعتبر المعبر الوحيـد الـذي يـربط شـرق المملكـة  والـدول ال

.بالمدن المقدسة 

شـكل صور تظهر توسط منطقة القصـيم بشـكل عـام ومدينـة بريـدة ب
:خاص حركة النقل والطرق في المملكة بشكل مركزي

ـــادرة ازدهـــار المـــدن : المصـــدر ـــر مب ـــ–تقري ـــة والقروي ـــدة وزارة الشـــؤون البلدي ـــة بري ة مدين
.بالتعاون مع مكت الأمم المتحدة في المملكة



المشـــــــــروع محـــــــــل 
الدراســـــــــــــــــــــــــــــــــــــة
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:عن المشروع

تقــع أرض المشــروع محــل الدراســة علــى طــريقين رئيســين مــن أهــم الطــرق فــي
ن عبـدالعزيز مدينة بريدة وهما طريقي الأمير فهد بن تركي بن فيصل بن تركـي بـ

الطـرق وطريق الملك فهد بـن عبـدالعزيز وعلـى شـارعين فـرعيين ليكـون إجمـالي
طرق  مما يجعل الأرض ذات تميـز مـن حيـث الاطـلالات 4التي تقع عليها الأرض 

دينــة علــى كافــة الجوانــب المحيطيــة ويمنحهــا رؤيــة قُطريــة لكافــة اتجاهــات الم
:وذلك وفق الأطوال التالية2متر36.400وعلى مساحة تُقدر بــ

:توجهات المملكة العربية السعودية في الاستثمار

م10/ شارع م144.03/ شمال

يصل طريق الملك فهد بن تركي بن ف/ شارعم124.1/ جنوب
بن تركي بن عبدالعزيز

طريق الملك فهد بن عبدالعزيز/ شارع م443/ شرق

م10/ شارع م252.21/غرب



ـــــة إيجـــــاد الأفكـــــار المقترحـــــة -9 منهجي
:للاستفادة من موقع المشروع

قـوف علـى تم تكوين فريق عمل للمسح الميداني للأرض الاسـتثمارية بغـرض الو
:الموقع على أرض الواقع ودراسة وتحليل الموقع وفق المعايير التالية

:المنهجية التي تم اتباعها في تحليل الموقع

أبرز التحديات التي تواجه الاستثمار في الموقع .3

كيلو من الأرض الاستثمارية5تحليل كافة المشاريع في دائرة قُطر  .4

تركيبة السكان الجغرافية والديموغرافية حول المشروع  .2

أبرز الطرق الرئيسية المحيطة بالأرض الاستثمارية .1



الأفكــــار المقترحــــة لأفضــــل اســــتخدام -10
:للمشروع

ــى عــدد  مشــاريع 3بعــد تحليــل الموقــع وفــق المنهجيــة الســابقة تــم التوصــل إل
:مقترحة

المقتــــــــــــــــرح 
:الأول

داريـة ومكاتب إ" بوليفارد تجاري " مشروع مجمع تجاري مفتووح 
يــر علــى الشــريط الجــانبي المطــل علــى طريقــي الملــك فهــد والأم

ة فهــد بـــن تركـــي ومُلحـــق بهـــا فــي الجانـــب الآخـــر وحـــدات ســـكني
 Twines House 9فاخرة 



الأفكــــار المقترحــــة لأفضــــل اســــتخدام -10
:للمشروع

ــى عــدد  مشــاريع 3بعــد تحليــل الموقــع وفــق المنهجيــة الســابقة تــم التوصــل إل
:مقترحة

المقتــــــــــــــــرح 
:الثاني

فنـــدق مطـــل علـــى + مشـــروع بوليفـــارد تجـــاري ومكاتـــب إداريـــة 
.البوليفارد شاملاً القاعات متعددة الاستخدامات



الأفكــــار المقترحــــة لأفضــــل اســــتخدام -10
:للمشروع

ــى عــدد  مشــاريع 3بعــد تحليــل الموقــع وفــق المنهجيــة الســابقة تــم التوصــل إل
:مقترحة

المقتــــــــــــــــرح 
:الثالث

.محطة وقود فئة ب بكافة مكوناتها



لوصـول النتائج الأولية لتحليل الموقع ل-11
ـــــــــــــــــــــــى الأفكـــــــــــــــــــــــار المقترحـــــــــــــــــــــــة :إل

23

.أبرز الطرق الرئيسية المحيطة بالأرض الاستثمارية: أولاً 

الطرق المحيطة بموقع المشروع

طريق الأمير فهد بن تركي -1

طريق الملك فهد بن عبدالعزيز-2

الطريق الفرعي من طريق الملك فهد بن عبدالعزيز -3

.طريق خدمة شرقي محيط بموقع أرض المشروع-4

تركيبة السكان الجغرافية والديموغرافية حول المشروع : ثانياً 

غير سعوديين       Saudiسعوديون     
Non-Saudi      الجملةTotal

فئات 
العمر

ذكور    
MALE

اناث    
FEMALE

جملة     
Total

ذكور    
MALE

اناث    
FEMALE

جملة     
Total

ذكور    
MALE

اناث    
FEMALE

جملة     
Total

4 - 0525110276135857115

9 - 549509987155757114

14 - 1047469365125451105

19 - 15464490438504898

24 - 20524698125176551115

29 - 254443883713508157137

34 - 303938764115568053133

39 - 353333666021829355148

44 - 403031615717738747134

49 - 4526255139847653398

54 - 5020204024226452267

59 - 5515153112113281644

64 - 601111225-5151126

69 - 6577142029716

74 - 705712-005812

79 - 75538---538

+ 80337---337

4854749593141044187995781377الجملة
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الفئات العمرية

-كيلو 5ر قٌط-عدد السكان للشرائح العُمرية المُحيطة بمقرالمشروع 

بيان بمتوسط الكثافة السكانية
بيان

متوسط الكثافة السكانية 
عدد الافراد في الكيلو متر مربع 

الواحد
شخص266:روعمتوسط الكثافة السكانية للكيلو متر مربع الواحد في محيط المش

شخص541:دة متوسط الكثافة السكانية للكيلو متر مربع الواحد في مدينة بري

%51الفجوة

أن من خلال تحليل متوسط كثافة السكان في القطر المحيط بموقع المشروعيتضح 
% 51ة أقل بنسبة متوسط الكثافة السكانية مقارنة بمتوسط الكثافة السكنية في مدينة بريد

.وهذا يوضح أن المنطقة مازالت في طور النمو العمراني المستقبلي

:كيلو من الأرض الاستثمارية5تحليل كافة المشاريع في دائرة قُطر : ثالثاً 

).2كيلو م5مسح قُطري (التقسيم النسبي للأنشطة التجارية المحيطة بموقع المشروع 

شار الترتيب من حيث الانتالوزن النسبيالعددالنشاط 
مقارنة ببقية النشاطات

cafe- %420المقاهي
1

%420محطات الوقود 
%210المطاعم

2
%210المراكز والمجمعات الطبية

%210معارض بيع الحلويات 
%210.هرباءنشاطات مواد بناء وتصليح ك-محلات تجارية أخرى 

%15النوادي الرياضية

3
%15مغاسل السيارات 

%15سوبر ماركت-تموينات 
%15أفرع بنوك 
%20100الإجمالي 
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20%20%

10%10%10%10%
5%5%5%5%

cafe-
المقاهي

محطات 
الوقود 

المراكز المطاعم
والمجمعات 

الطبية

معارض بيع 
الحلويات 

محلات تجارية
-أخرى 

نشاطات مواد 
ح بناء وتصلي
.كهرباء

النوادي 
الرياضية

مغاسل 
السيارات 

-تموينات 
سوبر ماركت

أفرع بنوك 

.بيان بعدد الانشطة التجارية المُحيطة بالشارع

).2كيلو م5مسح قُطري (تعداد المساجد و الشاليهات بالمنطقة  المحيطة بموقع المشروع 

العددبيان

4المساجد والجوامع

6الشاليهات

28.4%

71.6%

إلى العدد الإجمالي  )كيلو5قُطر (نسبة الأراضي الشاغرة وغير الشاغرة في محيط المشروع 

نسبة الأراضي الشاغرة إلى العدد الإجمالي  نسبة الأراضي غير الشاغرة إلى العدد الإجمالي

عدد الأراضي عدد قطع الأراضي الشاغرة 
الغير شاغرة

إجمالي قطع 
الأراضي 
المتوفرة 

نسبة الأراضي الشاغرة
إلى العدد الإجمالي 

نسبة الأراضي
غير الشاغرة إلى
العدد الإجمالي

25638828.4%71.6%



التطــــــور التــــــاريخي المتوقــــــع للطــــــرق -12
المحيطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة بالمشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع 
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بــن نلاحــظ أن التطــور العمرانــي الكبيــر الــذي يشــهده جــانبي طريــق الملــك فهــد
ل كبيـر فـي عبدالعزيز وطريق الأمير فهد بن تركـي سـيكون عـاملاً مسـاهماً بشـك

معـدل ارتفاع الطلب المستقبلي علـى العقـارات فـي منطقـة الدراسـة ، علمـاً ان
بيانات النمو السكاني في المنطقة المطلة بشكل مباشر على الموقع بحسب

Google earth  سنوات3سنوياً في آخر % 28تسارعت بنسبة تقترب من.

)طريق الملك فهد وطريق الأمير فهد بن تركي(



الأداء المـــــــــــــــــــــــالي 
المتوقــــــع للأفكــــــار 

:محــــــــــل الدراســــــــــة

27



ـــرادات الأفكـــار المقترحـــة المتوقعـــة-13 إي
:لخمسة سنوات تقديرية

28

)وحدات سكنية+ بوليفارد (الإيرادات المتوقعة من النموذج الأول 

السنة البيانم
الأولى

السنة 
الثانية

السنة 
الثالثة

السنة 
الرابعة

السنة 
الإجماليالخامسة

ية الإيرادات من تأجير المراكز التجار1
4,974,9704,974,9705,472,4676,019,7146,621,68528,063,806في البوليفارد

يع متوسط الإيرادات السنوية من ب2
7,120,0807,120,0807,120,0807,120,0807,120,08035,600,400الوحدات السكنية

12,095,05012,095,05012,592,54713,139,79413,741,76563,664,206إجمالي الإيرادات

12,095,05012,095,050

12,592,547

13,139,794

13,741,765

السنة الخامسةالسنة الرابعةالسنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولى

نمو إجمالي الإيرادات المتوقعة للنموذج الأول
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)فندق+ بوليفارد (الإيرادات المتوقعة من النموذج الثاني 

السنة البيانم
الأولى

السنة 
الثانية

السنة 
الثالثة

السنة 
الرابعة

السنة 
الإجماليالخامسة

ة الإيرادات من تأجير المراكز التجاري1
في البوليفارد

4,974,9704,974,9705,472,4676,019,7146,621,68528,063,806

الإيرادات من عوائد تأجير الفندق 2
لشركة مشغّلة

3,193,3443,193,3443,353,0113,520,6623,696,69516,957,056

8,168,3148,168,3148,825,4789,540,37510,318,38045,020,862إجمالي الإيرادات

8,168,3148,168,314
8,825,478

9,540,375
10,318,380

السنة الخامسةالسنة الرابعةالسنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولى

نمو إجمالي الإيرادات المتوقع للنموذج الثاني

)محطة وقود فئة ب(الإيرادات المتوقعة للنموذج الثالث 

السنة البيانم
الأولى

السنة 
الثانية

السنة 
الثالثة

السنة 
الرابعة

السنة 
الإجماليالخامسة

إجمالي الإيرادات السنوية من1
الديزل/البنزين

1,071,5891,103,7371,136,8491,170,9541,206,0835,689,212

إجمالي الإيرادات السنوية من2
الإيجارات

5,330,0005,489,9005,654,5975,824,2355,998,96228,297,694

6,401,5896,593,6376,791,4466,995,1897,205,04533,986,906الإجمالي
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6,401,589

6,593,637

6,791,446

6,995,189

7,205,045

السنة الخامسةالسنة الرابعةالسنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولى

نمو إجمالي الإيرادات للنموذج الثالث

ملخص الإيرادات المتوقعة للنماذج الثلاثة

السنة البيانم
الأولى

السنة 
الثانية

السنة 
الثالثة

السنة 
الرابعة

السنة 
الإجماليالخامسة

1
ارد إيرادات البوليف

الوحدات + 
السكنية

12,095,05012,095,05012,592,54713,139,79413,741,76563,664,206

ارد إيرادات البوليف2
الفندق+ 

8,168,3148,168,3148,825,4789,540,37510,318,38045,020,862

إيرادات محطة 3
الوقود فئة ب

6,401,5896,593,6376,791,4466,995,1897,205,04533,986,906



لأفكار التكلفة الاستثمارية المتوقعة ل-14
:المقترحـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة
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التكلفة الاستثمارية التقديرية لكل نموذج 
القيمةالبيانم
76,713,000كنيةالوحدات الس+ التكلفة الاستثمارية للبوليفارد 1
572,208,000الفندق+ التكلفة الاستثمارية للبوليفارد 2
35,494,840التكلفة الاستثمارية لمحطة الوقود فئة ب3

76,713,000

572,208,000

35,494,840

دات الوح+ التكلفة الاستثمارية للبوليفارد 
السكنية

بالتكلفة الاستثمارية لمحطة الوقود فئةندقالف+ التكلفة الاستثمارية للبوليفارد 

المقارنة بين التكلفة الاستثمارية لكل نموذج

ــ-15 ــة المتوقعــة للأفك ار المؤشــرات المالي
: المقترحـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة

المؤشرات المالية لكل نموذج

متوسط إيراداتالبيانم
السنة الواحدة

مارية التكلفة الاستث
المتوقعة

معدل العائد على 
الاستثمار

الوحدات + البوليفارد 1
%12,732,84176,713,00017السكنية

%9,004,172572,208,0002الفندق+ البوليفارد 2

%6,797,38135,494,84019محطة الوقود فئة ب3
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12,732,841

9,004,172

6,797,381

محطة الوقود فئة بالفندق+ البوليفارد الوحدات السكنية+ البوليفارد 

مقارنة بين متوسط إيرادات السنة المتوقعة لكل نموذج

17%

2%

19%

محطة الوقود فئة بالفندق+ البوليفارد الوحدات السكنية+ البوليفارد 

مقارنة بين معدل العائد على الاستثمار لكل نموذج



سيمها لمزيد من التفاصيل حول التكاليف الاستثمارية وطريقة تق

ادات وتفاصيل والتكاليف التشغيلية وطريقة توزيعها وكيفية بناء الإير

..أكثر عن كل دراسة

يرجى التواصل مع مزيج للاستشارات

@MazeejSA  | info@mazeej.com.sa
www.mazeej.com.sa

+966 50 313 6589
+966 54 693 3700

mailto:info@mazeej.com.sa
http://www.mazeej.com.sa/
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